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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Végrehaijtoi iigyszim(ok): 391.V.0280/2026/35 ?

(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

NAV Eszak-budapesti Ado-és Vamigazgatésag végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ), Babik Szilard adés ellen megindult
végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében ados(ok) tulajdondban allo
ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.¢évi LIIL. torvény (tovébbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tiizok ki. Az alapiigyben a
végrehajtast a(z) Birésdg 3231089460 szamu hatérozata alapjan a(z) Birésag a(z) 7792237694 szamon kiallitott kozigazgatasi
hatarozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé 899 389 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

T arsashaz Marton utca 30 Babik Szilard 391.V.0179/2022 kartérités 2 864 168 Ft
Raiffeisen Bank Zrt. Babik Szilard 391.BV.0002/2024 bekapcsolodas 22 517 430 Ft
Magyar Biztositok Szovetsége MABISZ Babik Szilard 235.V.1329/2020 SZERZODESEN KivULI 1 018 441.-Ft
KAROKOZAS

Budapest Févaros X111.Ker. Onk. Babik Szilard 235.V.1326/2022 DIJTARTOZAS 25 260.-Ft
INTRUM Zrt. Babik Szilard 235.V.2003/2023 DiJ 39 843.-Ft
EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Babik Szilard 235.V.0684/2023 DIJT ARTOZAS 35 448.-Ft
Nonprofit Zrt.

TEREZVAROSI VAGYONKEZELO ZRT Babik Szilard 235.V.0343/2024 PARKOLASI SZERZODES 24 950.-Ft
Belvaros -Lip6tvaros Budapest Févaros V.ker Babik Szilard 235.V.0823/2024 PARKOLASI SZERZODES 89 040.-Ft
Onkormanyzat

Obudai Parkolasi Nonprofit Korlatolt Feleloségli  Babik Szilard 235.V.0707/2024 PARKOLASI SZERZODES 12 300.-Ft
T arsasag

Belviros -Lipotvaros Budapest Févaros V. ker Babik Szilard 235.V.1287/2024 DiJT ARTOZAS 39 840.-Ft
Onkormanyzat

Sigma Faktoring Zrt. Babik Szilard 235.V.247/2025 foldgazszolg. szerzodés 40 881 Ft
Sigma Faktoring Zrt. Babik Szilard 235.V.253/2025 foldgazszolg. szerzodés 23973 Ft
Budapesti Kereskedelmi és Iparkamara Babik Szilard iigyszam nem ismert egyeb koztartozas 10 000 Ft
Orszagos Rendor -fokapitanysag Babik Szilard 6363882936 koztartozas 20 000 Ft

cime: 1051 Budapest, Bajesy-Zsilinszky dt 22. 3. Lh. 4. Em. 31. A., megnevezése: lakas

fekvése: Budapest V. ker. belteriilet, helyrajzi szama: 24636/0/A/50

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 80 m2-es, 1 szoba +2 félszobas lakas.Tégla épitésii, osszkdzmiives.

Az 6n4ll6 ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatirozott helyiségek.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 28 000 000 Ft

arverési eldleg: 2 800 000 Ft

licitkiiszob: 280 000 Ft

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., XIV. Thokaly at, 11714051-21451377

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

3/1
Yy K a et anae uior 19



Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.04.15. 2026.05.05. 12:00 25200 000 Ft
2. szakasz 2026.05.05. 12:00 2026.05.25. 12:00 19 600 000 Ft
3. szakasz 2026.05.25. 12:00 2026.06.14.12:00 14 000 000 Ft

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelozo 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat. azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hdny szizalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejez6 idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak éarverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbz6 jogszabalyokon alapulo eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb elarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikilk a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eloarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.,

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehaito felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvénven alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetoen torlésre nem keriilnek,

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverdsi hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsitott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, ¢s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fuzddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és drverdsi vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett. illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztrilt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményckben és drverésekrol
sz010 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedo végrehajto vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téj¢koztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljiré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek. gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerdil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni. hogy az eljaré végrehaito a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodoket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjédn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasar6l
nincs tudomadsa. Ettél fliggetlentil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egycb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval ¢s a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felg.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizodo jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd! a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kizzétételi idétartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérhet a felhasznaldk szamara.

Az elekKl{ronikus arveresi pirdetmenvek o ANEaArtasa u anos, dijmentesen megiekKiniheto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, clektronikus aton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar éltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat ételéhez szikkséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének ¢s jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezként 6rténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartaséba rténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatisa és a
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bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az érverés szakaszainak befejezését megelozéen legaldbb 3 munkanappal
megelézoen eloterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6riénd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelo drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., XIV. Thokoly at. 11714051-21451377 szamu végrehajtoi letéti szamlara ¢s az eloleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz az
is szitkséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utan, az drverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezdrasaig az aktivalt felhaszndl6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kiyzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo drverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezOt, mint arverési vevt a végrehajté felhivia az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabél a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverdsi vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto arverési vevo kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag o6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitasat kovetd 15 napon
beliil folvamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrol (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama. a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasaban elérhetok a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
tarli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdabol, a becsérték
ismételt megdllapirdsdrdl — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék tdargyaban hozott jogerds birésagi hatdarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrdl s=él6 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eléterjeszid jogdl vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstGl szam itott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajténdl kell benyijiani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6io 1990, évi XCIIIL torvény (liv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki duutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdaval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kizponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyvezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2026.03.11.

Dr. Liskdny Csaba
onallo birésagi végrehajto helyettes
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